Hitelezési kisokos

Adoés:

Az a természetes személy, akivel a pénzintézet a kolcsonszerzédést megkoti. Az Adosnak a pénzintézet —
a megkotott szerz6dés alapjan — meghatarozott pénzdsszeget a rendelkezésére bocsat. Az Adds ezen
kolcson 6sszegét és annak jarulékait a kdlcsonszerzédés szerint koteles visszafizetni a pénzintézetnek.

Adostars:

Az a természetes személy, aki a kdlcson és jarulékainak visszafizetéséért egyetemlegesen felelés az
Adédssal, azaz amennyiben az Adds a pénzintézet felé nem tudja teljesiteni a kdlcson torlesztését, ugy a
pénzintézet azt automatikusan az Adostarstol koveteli.

Annuitasos koélcson:

Az annuitasos torlesztési mod jelentése, hogy a kolcson havi egyenld, a futamidd hosszatol fliggé szamu

és 0sszegl részletekben fizetendd vissza. A részletek tartalmazzak a mindenkori idéaranyos t6ketorlesztést
és a kamatot is.

Albetétesités:
Az a foldhivatali eljaras, amelynek soran a tarsashaz felépitését kdvetéen az egyes tarsashazi lakasok a
tarsashaz térzsszamahoz igazodo sorszam szerinti "alszamot" kapnak.

Arfolyam kockazat:

Devizaalapu kdlcson esetében az adott deviza forintban kifejezett arfolyamanak valtozasa modosithatja a
torleszt6 részletek nagysagat, ezért az Ados havi torleszt6 részlete az aktualis arfolyamnak megfeleléen
valtozhat (csokkenhet vagy névekedhet is). Amennyiben a forint arfolyama gyengul az adott devizahoz
képest, ez noveli a forintban visszafizetendd torleszt6 részlet nagysagat.

BAR-lista:

Mai elnevezése KHR lista, azaz a Kézponti Hitelinformacios Rendszer altal nyilvantartott lista, amely az
Ados hitelmultjaval kapcsolatos negativ adatokat tartalmaz.

A minimalbér 6sszegét meghaladé legalabb 90 napja folyamatosan fennallé tartozassal rendelkezd Adésok
kerllnek fel erre a listara.

A késedelem visszafizetése utan az Adds statusza aktivrol passzivra valt, de még 5 évig szerepléje a
listanak.

»,Budget Fix” torlesztési opcio:

A ,budget fix” azt jelenti, hogy az Ados torlesztd részletei forintban lesznek meghatarozva és a mértéke
nem valtozik, minden hénapban ugyanannyit kell térlesztenie. Az arfolyamvaltozasok miatt a fennallo
téketartozas felulvizsgalata az UCB Ingatlanhitel Zrt. altal meghirdetett elszamolasi arfolyam alapjan 6
havonta torténik. A torlesztd arfolyamok és az elszamolo arfolyam miatt képzddott kilonbozetrdl az UCB
Ingatlanhitel Zrt. 6 havonta kimutatast készit. Abban az esetben, ha a kilénbozetek egyenlege pozitiv,
akkor az az Ados téketartozasabdl levonasra keril, amennyiben pedig negativ, Ugy a téketartozasahoz
hozzaszamolddik. Mivel a torlesztd részlet fix, a tbketartozas csokkenése vagy emelkedése futamidé
modosulast eredményezhet, igy ezaltal az Adoésnak névekedhet vagy csokkenhet a kdlcsdnének
futamideje. Ugyanez igaz kamatvaltozas esetére is, azaz a kamatvaltozas miatt nem a torleszté részlet fog
valtozni, hanem a kolcson futamideje.

Deviza:
A készpénzt helyettesito fizetéeszkdz, valamely kiilfoldi orszag pénznemében kifejezve.

Devizabelfoldi:
Az a természetes személy, akinek érvényes (magyar) személyazonosité igazolvanya van, illetve azzal
rendelkezhet.



Deviza alapu kolcson:

A kolcson nyilvantartasanak devizaneme a forinttdl eltéré deviza is lehet (pl. svajci frank). A deviza alapu
hitelek esetében csak a kdlcson nyilvantartasa torténik forinttél eltéré devizaban, a kdlcson folydsitasa és
torlesztése a Kondicids lista szerinti vonatkozé arfolyamon mindenkor atszamitva, forintban torténik.

Dologi adés:
A jelzaloghitel azon résztvevdje, aki kizardlag az ingatlanaval felel az Adds altal igényelt kdlcson
visszafizetése irant, vagyis akinek az ingatlanan jelzalogjogot jegyeznek be.

Elidegenitési és terhelési tilalom:
Kolcsonfelvétel esetén jegyezteti be a pénzintézet a kdlcson fedezetélil szolgald ingatlan tulajdoni lapjara,
lakasvasarlasi célu kdlcsonok esetén.

Elétorlesztés:
A felvett kdlcson 6sszegének teljes, vagy részleges 6sszegl visszafizetése. A legtobb pénzintézet dijat
szamol fel az el6torlesztés utan!

Ertékbecslés:
Az ingatlan valds piaci, illetve kiilénb6z6 id6szakon belll értékesithetd értékének szakeérté altali
megallapitasa.

Futamidé:
Az a kolcsonszerzédésben rogzitett idétartam, ami a kdlcson folyositasatol a kdlcson végsé
visszafizetésének hataridejéll megjeldlt idépontig (a kdlcson lejarataig) tart.

Hasznalati megosztas:

Osztatlan k6z6s tulajdonjogu, azaz a foldhivatalnal egy helyrajzi szamon szerepld, de hasznalataban és
tulajdoni viszonyaban megosztott lakdingatlan esetén elkészitendé megallapodas, amely az ingatlan
részeinek pontos hasznalati viszonyairol szol.

Minden esetben igyvéd altal ellenjegyzett forma szikséges.

Haszonélvezeti jog:

Jogosultja a valaki mas tulajdonaban Iévé ingatlant a jog fennallasaig hasznalhatja. Ha a fedezeti
ingatlanon ilyen jog szerepel, kdlcsdn igénylése esetén a haszonélvezeti jog jogosultja addstarsként
bevonando a kdlcsdnigyletbe

Hirdetmény:

A pénzlgyi intézmények az Ugyfeleik szamara elérhet6 szolgaltatasok (hitel, szamlavezetés) aktudlis
dijairdl és egyéb rendelkezéseirdl a valtoztatasoknak megfeleléen folyamatosan frissulé hirdetményben
adnak tajékoztatast, amelyet nyomtatott, illetve elektronikus formaban egyarant meg kell jeleniteni.

Hitelbiralat:
A kolcson igénylése utan elinditott folyamat, amelyben a pénzintézet elemzi a kdlcson kihelyezésének
kockazatat, a fedezetek, személyi feltételek meglétét, majd pozitiv illetve negativ dontést is hozhat.

Hitelbiztositéki érték:

Valamely ingatlannak ingatlanszakérté altal, 6vatos becslés alapjan meghatarozott értéke, amely a forgalmi
értékbdl kerll levezetésre (altalaban az ingatlan forgalmi értékének korilbelll 70-90 szazaléka, de ennél
lehet tobb és kevesebb is).

Hiteles tulajdoni lap:
A foldhivatal altal kiadott, vagy k6zjegyz6 altal hitelesitett tulajdoni lap.



Hiteles tulajdonilap-masolat és szemle:

A foldhivatal altal kiadott tanusitvany, amely tartalmazza az adott ingatlan nyilvantartott adatait, az
ingatlanra vonatkozéan bejegyzett jogokat és tényeket (a szemle a mindenkor fennallé adatokat, a masolat
a mar torolt adatokat is tartalmazza). A kdlcson folydsitasanak feltételeként ezen masolattal igazolhato a
pénzintézet szamara a biztositékként felajanlott ingatlan per- teher- és igénymentessége, illetve példaul a
pénzintézet jelzalogjoganak széljegyzése, bejegyzése.

Jelzaloghitel:
Olyan pénzintézeti kdlcson, amelynek elsédleges fedezete az ingatlanon alapitott jelzalogjog.

Jelzalogjog:

Az Ados kolcsonszerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségeinek biztositékaként a tulajdoni lapra, igy
egyuttal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerilé jog, amely akar az Adés(ok), akar 3. személy
zalogkotelezett ingatlanara kerulhet. A jelzalogjog fennallasa alatt az ingatlan a zalogkotelezett (Adds, vagy
3. személy) birtokaban marad, aki jogosult az ingatlan rendeltetésszer( hasznalatara, hasznositasara, de
koteles annak épségét megdrizni. A pénzintézet javara bejegyzett jelzalogjog alapjan az ingatlan a
pénzintézeti kovetelés fedezeteként szolgal.

Kamat:
A kolcsdnosszeg hasznalataért felszamitott dij, amely a kdlcson futamidejének tartama alatt folyamatosan
fizetendd.

Kamatlab:
A kolcsdnosszeg és a kamat meghatarozott idészakra, rendszerint egy évre vonatkozé 6sszegének
szazalékos meghatarozasa.

Kamatperiéodus:

Fix kamatperiddus alatt azt értjik, hogy a megjeldlt idétartam (Un. kamatperidédus) alatt a kdlcsén kamata 6
szabaly szerint nem valtozik, esetleges kamatvaltozas csak az adott periddusok lejartakor (un.
kamatforduldkor) 1ép hatalyba. Ez azt jelenti, hogy bar a piacon csokkenhetnek és névekedhetnek is a
kamatok, ennek ellenére a bank nem érvényesiti a kamatperidduson belll sem a piac negativ, sem pozitiv
tendenciait. A kamatperiéduson belll csak szélséséges és rendkivili esetben torténhet kamatvaltozas,
amelynek eseteit az Uzletszabalyzat, illetve a kdlcsénszerzédés tartalmazza.

Készfizet6 kezes:
A kolcsonugylet azon szerepl6je, aki az Adds nem fizetése esetén teljes vagyonaval felel a teljes
kolcsdnosszegeért.

Kozeli hozzatartozo:
Hazastars, egyenesagi rokon, 6rokbefogadott gyermek, mostoha- és neveltgyermek, mostoha- és
nevel6szuld, 6rokbefogado, illetve testvér.

Lakasbovités:
A lakaétér, lakasfunkcidval 6sszefliggd, vizszintes és/vagy fliggbleges iranyu novelése érdekében épitési
engedéllyel végzett munka, amely legalabb egy lakészobaval torténd bévitést eredményez.

Lakashitel:
Lakasvasarlasi céllal, annak a megvasarlasahoz igényelt és folydsitott kdlcson.

LTV
(loan to Value): Finanszirozasi arany, amely megmutatja, hogy az ingatlan értékének hany szazalékat tudja
a pénzintézet hitelezni.



Nem hiteles tulajdonilap-masolat, szemle:

Egyes ingatlan-nyilvantartasi adatok a TAKARNET Internetes (online)féldhivatali informacids rendszer Gtjan
is elérhetdk a rendszerrel szerz6déses kapcsolatban allé szolgaltatok altal (pl.: kdzjegyzok, tigyvédi irodak),
igy ezen szolgaltatok utjan a rendszerbdl az Adds nem kdzhiteles tulajdonilap-masolatot is beszerezhet. A
kolcsonkérelemhez kapcsoltan elegendd ilyen nem hiteles masolatot a pénzintézetnek benyujtani.

Oneré:

Vasarlasi célu kolcson esetén a pénzintézet meghatarozza, hogy mekkora aranyban hajlandé finanszirozni
a vasarlast és az a folotti részt az Ugyfél készpénzbdl kell, hogy finanszirozza.

2010. marcius 1. 6ta a korultekinté lakossagi hitelezésrdl sz6l6 361/2009. (XI11.30.) Korm. rendelet
szabalyozza, hogy a pénzintézet jelzalogjog fedezete mellett nyujtott kdlcséndknél az ingatlan forgalmi
értékének mekkora szazalékat finanszirozhatja meg maximalisan. A fennmarado szazalékot az Adés
onerdbél kell, hogy finanszirozza. Ennek értelmében a forinthiteleknél az ingatlan forgalmi értékének 75%-
a, eurd alapu hiteleknél 60%-a, mig ettél eltérd deviza alapu (pl. svajci frank) hiteleknél 45%-a terhelhetd
jelzalogjoggal.

Pétfedezet
Amennyiben az Adésnak nem elegend6 1db ingatlan bevonasa a kélcson fedezetéll, lehetéség van,
altalaban maximum 2db poétingatlan bevonasara, ezaltal ndvelve a hitelezhet6 kolcsondsszeget.

Takarnet:
A Takarnet Rendszer egy orszagos foldhivatali szamitdgépes haldzat, a foldhivatali adatok (tulajdoni lapok,
térképmasolatok) on-line elérése érdekében.

Tulajdoni lap:

Az ingatlanhoz tartozo Iényeges informaciokat tartalmazo foldhivatali okirat. Tobbféle valtozata létezik:
telies masolat, ill. szemle. A kettd kozotti kiilonbség, hogy a teljes masolat a multbéli, de jelenleg mar nem
aktualis tényeket is tartalmazza, mig a szemle csak az ingatlan tulajdoni lapjan szerepl6 aktualis tényeket,
bejegyzéseket tartalmazza. A tulajdoni lap 3 részbdl all. Az elsé rész tartalmazza az ingatlanrdl szo6lo
informaciokat, a masodik rész a tulajdonos(ok)rol sz6l6 informacidkat tartalmazza, mig a harmadik rész a
kilonbdz6 mas bejegyzéseket, pl.: jelzalog, végrehajtas, stb.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan-nyilvantartas kézhiteles nyilvantartas, fontos megjegyezni, hogy
kolcsonkérelem elbirdlasa soran a pénzintézet, (illetve ado illeték, vagy barmely mas igyben az illetékes
hatésagok) az ingatlan adatait a tulajdoni lap tartalma alapjan vizsgaljak. Ezért fontos — és egyben az Adés
érdekeit is ez szolgalja - hogy abban az esetben, ha a tulajdoni lap tartalma (pl: a terllet nagysaga vagy az
ingatlanon lévé éplletek szama tekintetében) a valésagnak nem felel meg, az Adds azt miel6bb rendezze
az illetékes foldhivatalnal.

Térképmasolat:
Egy adott ingatlan adott telepulésen bellli hivatalos elhelyezkedését mutatja. A tulajdoni laphoz hasonldan,
ezt is a foldhivataltol lehet kérni.

THM - Teljes Hiteldij Mutaté:

Az a bels6 kamatlab, amely a felvett kdlcson visszafizetésével kapcsolatos terheket — az atutalas koltségei
kivételével — éves szintre vetitve szazalékos formaban, 6sszevontan mutatja meg. A THM szamitasanal
nem vehetd figyelembe: a prolongalasi koltség, a késedelmi kamat, és egyéb olyan fizetési kotelezettség,
amely a szerzédésben vallalt kotelezettség nem teljesitésébdl szarmazik, a kozjegyz6bi dij és jelzaloghitel
esetén a kolcsonhoz sziikséges vagyonbiztositas dija.. A THM értéke nem tikrozi a kdlcson
kamatkockazatat, deviza alapu kolcsonok esetében a kolcson arfolyamkockazatat.

Tirelmi id6:
Az id6szak, amelynek soran az Adésnak csak a kamatokat kell medfizetnie, a pénzintézettdl kapott
kolcsontékét még nem kell torlesztenie. A tirelmi idé lejartaval kezd6dik meg a kdlcsontbke térlesztése.



Turelmi id6é csak annuitasos szamitassal felvett kdlcsondk esetében lehetséges, életbiztositassal kombinalt
jelzaloghitelek esetében nincs turelmi id6.

Zalogkotelezett:
Az a természetes személy, aki a kdlcson fedezetéll a sajat tulajdonaban Iévé ingatlanra a pénzintézet

javara jelzalogjogot enged bejegyeztetni.



